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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong
Cdc Théam phdn: Ong Truong Vian Tam
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ong Vo Cong Trtr - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Truong
Thi Lan Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 thang 9 nam 2025; 29 thang 01 va 04 thang 02 nim
2020, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh - Co s¢ 1, xét x1r phic
thdm cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu ly s6 12/TLPT-KDTM ngay
31 thang 12 ndm 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban cin ho va
tranh chdp hop ddng van chuyén hang héa”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thdm sé 14/2022/KDTM-ST ngay
05 thdng 8 nam 2022 ctia Tda 4n nhéan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja —
Ving Tau (nay la Toa dn nhan dan khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi Minh) bi
khang cao.

Theo quyet dinh dua vu an ra xét xir phic thdm s6 05/2023/QP- PT ngay
09-5-2023; Céc quyét dinh hoan phién toa; Quyét dinh tam ngung phién toa;

Théng bao vé viée mé lai phién toa so 156/TB- TA ngay 07-01-2026; giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co6 phan Xay dung cong nghiép va Dan dung
dau khi;

Dia chi: 35D duong 30/4, phuong 9, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau (nay la phudng Tam Thang, Thanh phd Hd Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé& Minh Hai - Chirc vu: Gidm déc
cong ty (vang mit).



Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba DS Thi Théo Linh, sinh nim 2001 (co
mat) va ba Nguyen Thi Trang, sinh nam 1987 (c6 mat);

Cung dia chi: 427/3 Nguyén An Ninh, phuong 9, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a phuong Tam Thang, Thanh phé H6 Chi Minh).

’

Nguoi bao vé¢ quyén va loi ich hop phdp ctia nguyén don: Ong Pham
Xuan Hai — Luat su cong ty TNHH MTV Hang Luét Tuong Truong Xuén Tam
thuéc Poan Luat su tinh Ba Ria - Ving Tau (cii)(co mat) .

2.Bj don: Cong ty Trach nhiém htru han Thuong mai — Vén tai Triu — Phu
— Bai;

Pia chi: 20 Lé Thanh Tong, phuong Thing Nhét, thanh phé Ving Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Rach Dira, Thanh pho Ho Chi Minh).

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Quéch DPinh Triéu, chic vu - Gidm
doc cong ty (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Quach Thj Phuong Mai, sinh ndm 1985
(c6 mat);

Pia chi: Phong 29-03 chung cu 33A duong 30/4, phuong 9, thanh pho
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tam Thang, Thanh pho Ho
Chi Minh).

3. Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Ngoc Hung, sinh nam 1984 (c6 mit) va ba Quach Thi
Phuong Mai, sinh nam 1985 (co mat);

~ Cung dia chi: Phong 29-03 chung cu 33A duong 30/4, phuong 9, thanh
pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tam Thing, Thanh pho
Ho Chi Minh).

- Ong Nguyén Van Hoanh, sinh nam 1965 (c6 mat);

Pia chi: 56 Yén Béi, phuong Viing Tau, Thanh phd Hb Chi Minh.

- Ong L& Ngoc Hoang, sinh nam 1967 (c6 mat);

Pia chi: 11 Béng Da, phuong Rach Dira, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo: Cong ty Cd phan Xay dung cong nghiép va Dan
dung dau khi 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién va qua trinh tham gia to tung, nguyén don trinh
bay:

Ngay 16/08/2018, cong ty Cé phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung
Dau Khi (goi tit 1a PVC-IC) va cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai - Van
tai Triu - Phu — Béi (goi tt 1a cong ty Triu Phu Bai) ky két hop dong s6
462/HD/PVC-IC v& viéc mua ban can hd (ma hiéu can hd 29-03), thude du an
khu phirc hop thuong mai — dich vy, vin phong va can ho, tai s6 33A duong



30/4, phuong 9, thanh phd Viing Tau véi gié tri hop dong 13 1.946.868.128
ddng, phi bao tri 2% 13 35.693.966 dong.

Cin cir Diéu 3 ctia hop déng thi ngay sau khi nhan théng bao ban giao can
hg, bén mua thanh toén dén 95% gi4 tri hop dong va 2% kinh phi bao tri va bén
ban (PVC-IC) chi ban giao can ho khi bén mua (céng ty Triu Phu Bai) thanh
toan dén 95% gia tri hop ddng va 2% kinh phi béo tri.

Can ctt S6 chi tiét cong no do o6ng Lé Hitu Phuéc (can bd ké toan cta
PVC-IC) la ngu’oq theo doi cong no lap khéng, x4c nhan cong ty Triu Phu Bai da
nop da 95% g1a tri hop dong, véi sb tidn xac nhan la 1.549.524.722 ddng thi bén
ban da ban giao cin ho cho bén mua st dung. Pdng thoi, dua vao cac tai liéu do
ong Phudc lap, ngay 30-08-2019, tai Van phong cong chirng Chi Linh, cic bén
da lap vian ban chuyén nhuong hop dong mua bén cin hd chung cu (m3 hiéu can
h¢ 29-03) gifta cong ty Triu Pht Béi va 6ng Nguyén N goc Hung, ba Quéach Thi
Phuong Mai, da duoc céng ching vién ching nhan. Hién nay, ong Hung, ba
Mai dang s& hitu va sir dung can ho trén.

Sau khi phat hig¢n 6ng Phudce tu tir do ng nan thi cong ty da tién hanh kiém
tra toan bo so sach ké toan do 6 ong Phudc lap, phat hién s6 tién bén mua d thanh
toan chi la 335.693. 966 dong Ong Quéch Dinh Tridu da thong dong véi ong
Phuéc 1ap khdng chi tiét cong ng nhiam dam bao du diéu kién dé bén mua duoc
ban giao cén ho.

PVC - IC da moi 6ng Tridu, ong Hung va ba Mai dén PVC-IC lam viée
de lam rd cong ng giira cong ty Triu Pha Bai véi PVC-IC va trach nhiém tra sé
tién con thiéu ctia hop dong sé 462/HD/PVC-IC cho PVC- IC, song 6ng Triéu
khong dén. Ngudi dai dién cia cong ty Triu Phu Bai 1a 6ng Hung va ba Mai da
xuat trinh S6 chi tiét cong ng duoc lap ngay 27/8/2019 (6ng Phudc 1a nguoi 1§p
va 6ng Lé Ngoc Hoang - ké todn truong PVC-IC ky x4c nhan véi sd tién bén
mua da thanh toan 1.849. 524,722 ddng). Hién nay trong hd so, tai liéu luu tai
PVC-IC khong c6 86 chi tiét cong no nay. Mat khac, trén So chi tiét cong no thé
hién bén 1an cong ty Triu Pht Béi (bén mua) thanh toén tién cho PVC-IC (bén
béan), tuy nhién dén thoi dlem hién nay thi chi ¢6 ba lan bén mua thanh toan tién
cho bén ban (hai lan nop tlen mat tai cong ty PVC-IC véi sé tién 1a 135.693.966
dong va mot lan ndp txen thong qua hé thong ngan hang v6i sO tién la
200.000.000 f#PT“” theo “ I‘“ bdo c6” cua lc:. I huub ng a_) 16/8; IZOI\J), con h,u
hai Ian bén mua thanh toén cho ben ban thong qua hé thong ngan hang 14 khong
co (thanh toan ngay 08/7/2019 sd tién 576.090.658 dong; thanh toén ngay
17/7/2019 s6 tién 973.434. 064 dong) PVC-IC di dé nghi cong ty Triu Phu Bai
Xuét trinh ching tir ndp tién cia hai khoan nay nhung cong ty Triu Phu Bai
khong xuét trinh duoe.

PVC - IC tlep tuc gui nhleu van ban yéu cau ong Triéu - Gidm dbc cong
ty Triu Phii Bai thanh to4n sé tién qua han 1.549.524.722 dong, nhung cong ty
Triu Phu Bai khong thanh toan.

Nay PVC- IC yéu cau cong ty Triu Phti Bai va ong Nguyen Ngoc Hung,
ba Quach Thi Phuong Mai lién déi thanh toan cho PVC-IC tong s tién ng g0c¢
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cong vol s6 tién l4i tam tinh trén tdng s6 no gdc tinh tir ngay 01/9/2013 dén
ngay 05/8/2022 la 2.206.766.513 dong (trong dé sb tién ng gdc den han la
1 549 524.722 ddng: sb tién 13 trén tong sd ng goc cham tra tam tinh v6i muc
13 sudt 0,03%/ngay tir ngay 01/9/2018 dén ngay 05/8/2022 la
657.241.791d0ng).

Pdng thoi, PVC-IC khing dinh trong khoang thoi gian tlr ngay
01/01/2016 dén ngay 31/11/2018, PVC-IC c6 thué cong ty Triu Phu Béi van
chuyén hang hoa va phat sinh sd tién phai tra cho cong ty Triu Phu Bai la
1.457.450.823 ddng. PVC — IC da tra cho cong ty Triu Phi Bai la 1.174.990.822
ddng thong qua chuyén khoan ngén hang va tién mat, sO tién con ng chua tra la
282 460.001 ddng, theo bién ban ddi chiéu cong ng ngay 28/02/2019. Tu ngay
31/11/2018 dén nay PVC-IC khong phét sinh thém no phai tra cho cong ty Triu
Phii Béi. Tai van ban sé 267/CNDD-TCTH ngay 06/5/2021 ciia PVC-IC dé nghi
duoc bil trir cong ng gitta phai thu va phai tra voi cong ty Triu Phu Bai s6 tien
182 .460.001ddng. Tai phién toa so tham, dai dién ty quyen ctia PVC-IC dé nghi
giai quyét trong vu an khéc.

[2] Theo don yéu cdu phén 16 va qud trinh 16 tung, bi don va nguoi dai
dién cua bi don trinh bay:

Cong ty Triu Phu Béi xédc nhdn ngdy 16/8/2013 c6 ky hop dong
462/HD/PVC-IC vé viéc mua ban cin ho (ma hi¢u can hg 29-03), thudc du an
khu phirc hgp thuong mai — dich vu, van phong va cén ho, tai s6 33A duong
30/4, phuong 9, thanh phd Ving Tau véi gia tri hop dong 1.946.868.128 dong,
phi bao tri 2% la 35.693.966 ddng véi PVC-IC.

Tt nim 2016 dén nam 2018, cong ty Triu Phu Bai thuc hién cong vice
van chuyén hang héa cho PVC-IC, viéc van chuyén dugc céc bén 1ap thanh hop
ddng. D61 v6i nhitng chuyén vén chuyén don 1é thi khong can hop d6ng nhung
c6 bang bdo gia thé hién. Gié tri hop dong van chuyén ma cong ty Triu Phu Bai
da thyc hién cho PVC-IC tir nam 2016 dén hét nam 2018 13 3.432.460.825 dong,
PVC-IC di thanh toan 3.150.000.824 déng, trong do thanh toan béang chuyén
Khoan 12 1.026.690.822 ddng va thanh toan bang fién mat 1a 573.785.280 dong;
chiét khiu mua bén can ho 1a 1.549.524.722 déng. Trén co s& s6 tién da thanh
toan nhu vay nén ngay 28/02/2019, PVC-IC va cong ty Triu Phi Bai da ky bién
ban déi chiéu céng ng xac dinh PVC-IC con ng cong ty Triu Phu Bai
282.460.001 dong.

Sau khi ky hop déng mua ban can h¢ thi cong ty Triu Pha Bai da thanh
to4n cho PVC-IC sb tién 1a 1.849.524.722 déng, tuong duong véi 95% gia tri
hop ddng, trong d6 300.000.000 ddng tuong duong 30% gid trj cdn ho va
35.693.966 dong tuong duong 2% phi bao tri thi nop tien mat cho PVC-IC; sb
tidn 1.549.524.722 dong 1a khAu trir tir s tién van chuyén ma PVC-IC ng cong
ty Triu Pha Béi. Vi vy ma cong ty Triu Pht Béi da duoc ban giao can h¢ vao
ngay 15/01/2019 va ngay 30/3/2019 thi PVC-IC da xuat 02 hoa don gia tri gia
ting xdc dinh s6 tién mua can ho ma cong ty Triu Phti Bai da thanh toan.

Ngay 30/8/2019, cong ty Triu Phu Béi da ky van ban chuyén nhuong lai



hop dong mua bén can ho chung cu trén cho 6ng Hung, ba Mai. Pén ngay
11/9/2019, PVC-IC c6 vin ban sé 586/CNDD- BQLDADT v& viée xdc nhan
chuyén nhugng hop déng mua ban cin ho giira cong ty Triu Pha Bdi vai ong

Hung, ba Mai.

Vi vdy, cong ty Triu Phti Bai khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
PVC-IC.

Nay cong ty Triu Phu Bai co yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau Toa 4n

budc PVC- IC phéi thanh to4n s6 tién van chuyén con thiéu 13 282.460.001
dong.

[3] Qud trinh té tung, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Ngoc Hung va ba Qudch Thi Phuong Mai trinh bay:

Ngéy 27/8/2019, PVC-IC ¢6 van ban s6 553/CNDD-BQLDADT vé viée
xac nhan cong ty Triu Pha Bai la bén mua cdn ho s6 29-03 theo hop dong mua
ban can hé s6 462/HD/PVC-IC da thanh toan dén 95% gia tri hop ddng. Ngay
30/8/2019, cong ty Triu Phi Bai va vg chong ong Hung da ky vén ban chuyén
nhuong lai quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong mua ban can hg chung cu
s6 462/HB/PVC-IC c6 ndi dung cong ty Triu Phu Bai da ngp trudc cho chu dau
tr 95% gla tri hop ddng va vo chong éng Hung c6 trach nhiém thanh toan 5%
gid tri con lai cho chu dau tu theo quy dinh tai hop dong s6 462/HB/PVC-IC.
Gi4 chuyén nhuong hop déng 1a 1.500.000. 000 ddng, vo chdng ong Hung da
thanh toan lai cho cong ty Triu Pha Bai du s tién chuyén nhuong theo hoa don
gia tri gia ting s6 0000928 ngay 30/8/2019. Dén ngay 11/9/2019, PVC-IC cling
da lam cong van xdc nhin v1ec chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho gilra
cong ty Triu Pha Bai va vo chong ong Hung.

Vo chong ong Hung khéng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.
Vi gié tri chuyén nhuong ma bén mua da thanh toén thi PVC-IC c6 trach nhiém
thuc hién thu tuc dé nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén cap gidy chimg nhan
sO hitu cdn hd cho bén mua theo ding diéu khoan cia hop dong da ky.

Tai ban an dan s so tham sé 14/2022/KDTM-ST ngay 05 thang 8 nam
2022 cua Toa én nhén dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau (nay la
Toa an nhan dén khu vuee 11, Thanh phé Hé Chi Minh) da tuyén xir nhu sau:

1. Khéng chép nhén yéu cdu khéi kién cia Cong ty CP Xay uuug Cong
nghiép va Dan dung dau khi vé viéc budc Cong ty TNHH Thuong mai — Van tai
Triu - Phu - Bai va ong Nguyén Ngoc Hung, ba Quéach Thi Phuong Mai lién doi
thanh toan cho Céng ty CP X4y dung Céng nghiép va Dan dung dau khi téng sb
tién 2.206.766.513d (ha1 ty hai tram lé sau tridu bay trdm sdu muoi sdu ngan
nm tram mudi ba dong) trong do: So tién no gbc dén han 13 1.549.524. 722
dong; S6 tién li trén téng s ng gbc cham trd tam tinh v6i muac 13i suét
0,03%/ngdy tir ngay 01/9/2018 dén ngay 05/8/2022 13 657.241.791 dong.

2. Chép nhén yéu cu phan té ctia Coéng ty TNHH Thuong mai — Vén tai
Triu - Pht - Bai: Bugc Cong ty CP Xay dung Céng nghiép va Dan dung dau khi
phai thanh toan cho Céng ty TNHH Thuong mai — Vén tai Triu - Phua - Béi sb
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tién van chuyén hang hoa con ng la 282.460.001d (hai trdm tam muoi hai tri¢u
bdn trim sau muoi ngan khong tram 1¢ mét dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh 4n, dn
phi va quyén khang cao.

Ngay 18-8-2022, PVC- IC khéng cdo ban 4n S0 tham, yéu cau Toa n cap
phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién
cuia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, gilt nguyen yéu cau khang

cao.

Bi don giit nguyén yéu cau phan to.

Céc duong su khong tu théa thuén dugc v6i nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Pon khang c4o cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién giﬁng va day du trinh ty, thu tuc t0
tung theo quy dinh. Nhimg nguoi tham gia té tung da thyc hién ding quyeén va
nghia vu to tung.

_ V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xit can cir vao Khoan 1 Diéu 308 Bd
luat TS tung dén su, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai ligu co trong hd so vu 4n da duge thim tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xit phuc tham nhén dinh:

[1] Vé té tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don cong ty Cb phan Xay dung Cong
nghiép va Dan dung dau Kkhi nop trong thoi han luat dinh nén dugce chap nhin
xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Céac duong su vang mat di uy guyén cho nguoi khac tham gia t6
tung. Do vy can clr vao Pidu 296 B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét Xu vang
mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang céo cia PVC- IC:

[2.1] Hoi dong xét xir xem xét yéu ciu khéi kién ctia PVC- IC:

Cin cl cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an thé hién:

PVC-IC duoc S& K& hoach va Dau tu tinh Ba Ria - Ving Tau cap Gidy
chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty co phan ]an dau ngay 26-11-2009,
ding ky thay doi lan thar 4 ngay 06-7-2012.



Cong ty Triu Phu Béi duge So Ké hoach va Dau tu tinh Ba Ria - Ving
Tau cap Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép lin diu ngay 10-01-2008, ding
ky thay doi 1an thtr 1 ngay 07-01-20009.

Ngay 16-8-2018, PVC- IC va céng ty Triu Pht Béi ky két hop ddng sé
462/HB/PVC-IC vé viéc mua bén cin ho (ma hidu cin ho 29-03), thudc dy 4n
khu phirc hop thuong mai' — dich vy, vin phong va can ho, tai sé 33A dudng
30/4, phuong 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau véi gia tri hop
dong 1a 1.946.868.128 ddng, phi bao tri 2% 1a 35.693.966 dong. Hop dong ky
két gitra hai bén 1a tu nguyén va hop phap nén phét sinh hiéu luc.

Theo thoa thuan tai diém 3.2 Diéu 2 cia hop ddng s 462/HD/PVC-IC vé
phuong thire thanh toan “... Bén mua thanh todn thong qua hinh thitc tién mdt,
chuyén khodan hodic bil trir céng nor...”. (BL 408- TA).

Theo cong ty Triu Pht Bai thi cong ty Triu Phu Bai di thanh toan cho
PVC-IC s6 tién 1.849.524.722 déng tuong duong v6i 95% gid tri hop déng,
gom: 02 1an ndp tién mit tai PVC-IC véi sb tidn 13 135.693.966 déng: 01 lan
thanh toan béiqg chuyén khoén théng qua hé thong ngan hang véi sb tién 1a
200.000.000 dong; thanh todn bang bu trir cong ng véi sb tidn 1.549.504.722
dong.

PVC- IC cho ring cong ty Triu Phtt Bai méi chi thanh toan duogc
335.693.966 dong gém 02 lan np tidn mat tai PVC-IC véi sé tién I
135.693.966 dong va 01 1n thanh toén bing chuyén khoan théng qua hé théng
ngén hang véi s6 tién 1a 200.000.000 déng, sé tién con lai chua thanh todn. Do
6ng Lé Hitu Phudc chu két véi cong ty Triu Phtt Bai dé lam khéng sé tién thanh
todn nén PVC-IC d3 bi nham 13n trong viéc xdc dinh gia tri ma céng ty Triu Pht
Bdi da thanh toan 1a 95% gid trj hop dong.

Nhu vdy, dbi vai sé tién cong ty Triu Phit Bai di thanh toan 335.693.966
dong thanh toan bang tién mit va chuyén khoén céc bén déu théng nhit nén
khéng phai chimg minh. Péi véi sé tién cong ty Triu Pha Béi cho ring thanh
todn bang bl trir cong ng 1a 1.549.524.722 déng nhung PVC - IC khéng thira
nhén thi thay:

- Tai S6 chi tiét cong no ngay 27-8-2019 ciia PVC-IC thé hién cong ty
Triu Phu Béi da thanh toén cho PVC-IC nhir can: Pt coc ngdy 09-8-2018 sb
tien 100.000.000 déng; thanh toan ngay 16-8-2018 13 200.000.000 ddng; thanh
todn ngay 08-7-2019 la 576.090.658 dong; thanh todn ngay 17-7-2019 la
973.434.064 dong; thanh todn 2% phi bao tri cin hé ngay 14-01-2019 1a
35.693.966 dong (BL 417- TA).

Nhu vdy, S6 chi tiét cong ng ngay 27-8-2019 ciia PVC-IC thi cong ty Triu
Phu Béi da thanh toan so tién mua can h¢ 1a 1.849.524.722 ddng (twong tmng
95% gid trj hop dong) va 35.693.966 ddng (02% phi bao tri).

- Theo Diéu 3 ctia hop déng sé 462/HD/PVC-IC: Bén ban (PVC-IC) chi
ban giao cin hd khi bén mua thanh todn dén 95% gia tri hop déng va 2% kinh
phi bao tri.
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Tai bién ban ban giao can h6 ngay 15-01-2019, dai dién PVC-IC, ong
Nguyén Van Hoanh — Pho Giam doc da ky bién ban ban giao can ho cho cong ty
Triu Pht B4i. Bién ban duge dong dau mdc cua PVC-IC (BL 414-415 TA).

Nhu vay cé cdn cu thé hién bén mua cong ty Triu Phii Bai da thanh todn
dén 95% gia tri hgp ddng va 2% kinh phi bao tri thi m&i duge PVC-IC ban giao
cin ho theo hop dong.

 Tai Gidy x4c nhan sb 553/CNDD-BQLDADT ngay 27-8-20 19 ctia PVC-
1C da xdo nhan: “CONG TY TNHH THUONG MAI VAN TAI TRIU PHU BAIL ..
L& Bén da mua can hg chung cu theo hop déng mua bdn s6: 462/HDP/PVC-IC
ngay 16/8/2018, md can hj: 29-03, dién tich san XD: 80.6m?, dién tich si dung:
75m?.

Gid tri hop dong da bao gom thué VAT: 1.946.868.128 dong.

Tinh trang thanl? todn: Pén thoi diém hién tai, khdch hang da thanh toadn
dén 95% gid tri hop dong....”. (BL 416 TA).

Nhu vay, theo Gidy xac nhan s6 553/CNDD-BQLDADT nay thi xé4c dinh
cong ty Triu Phu Béi da thanh toan cho PVC-IC dén 95% gié tri hop dong.

- Ngay 30-3-2019, PVC-IC da xuit 02 hoa don gia tri gia tang cho cong ty
Triu Pht B4i, gdm: AA/18T 0001058 ¢6 ndi dung: “Thanh todn tién mua cdn hé
20.03 PVC-IC Diamond sé 334 Puong 30/4, Phuong 9, TP Viing Tau Hop dong
<& 462HP/PVC-IC” sb tién 1a 1.783.868.011 ddng (BL 411 - TA) va AA/IBT
0001059 c6 ndi dung: “Gia tri quyén st dung dat khéng chiu thué VAT can hé
29-03 PVC-IC Diamond sé 334 Duong 30/4, Phuong 9, TP Viing Tau Hop dong
£ 462HD/PVC-IC” sb tién 163.000.117 dong (BL 412 TA).

Cac héa don néu trén dcje’:u ¢6 chit ky cua Ké’ toan truong Lé Ngoc Hoang,
Phé Giam dbéc PVC-IC Nguyen Van Hoanh va dau moc ctia PVC-IC. Cac hoa
don nay dugc phia PVC-1C xac nhén 1a do cong ty phat hanh va khong the lam
gia.

- Tai diém b Khoan 3 Pidu 10 ctia ciia hop dong s6 462/HD/PVC-IC thi
bén mua chi dugc chuyén nhugng hop ddng mua ban can hd cho bén thir ba khi
o6 du céc didu kién sau: “(b) Bén mua dd hoan thanh viée thanh todn cac nghia
vu dén han lién quan dén cén hé da mua cho bén bdn theo théa thuan tai Diéu 3

ciia hop dong nay”'. (BL 402 TA).

- Tai xac nhén chuyén nhuong hop dong mua ban cén ho ngay 11-9-2019
ciia PVC-IC do 6ng Ho Sy Hoang la Giam d6c PVC-IC x4c nhan, ndi dung xéc
nhan viéc chuyén nhuong hop ddng mua bén can ho s6 462/HD/PVC-IC ngay
16-8-2018, gitra bén chuyén nhugng la cong ty Triu Pht Bai va bén nhéan
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Ngoc Hung va ba Quéch Thi Phuong Mai (BL
387- TA).

Nhu vy thé hién bén mua la cong ty Triu Phu Bai da hoan thanh viéc
thanh toan cho bén ban 1a PVC-IC cac nghia vu dén han theo thoa thuén tai Diéu
3 ctia hop dong nén méi du didu kién chuyén nhuong hop dong mua ban can ho



cho bén thir ba.

- Cong ty PVC-IC cho rang Gidm ddc cong ty Triu Phit Béi (6ng Quach
Pinh Triéu) thong ddng véi ké toan PVC-IC 1a éng L& Hitu Phude lap khéng
cdc tai ligu k¢ ton nham chiém doat s6 tién trén ciia cong ty, nhimg PVC-IC
khong cung cip duoc chimg ctr thé hién sy théng dong cua ong Trieu va ong
Phuéce hop thire chimg tir chiém doat tién cia PVC-IC. Tai Thong bdo sb
170/TB-CATP-P1 ngay 30-7-2020 ctia Céng an thanh phé Viing Tau tra 10i don
to cdo clia PVC-IC vé viéc xac dinh noi dung t cdo ddi voi cong ty Triu Phu
Bdi 14 tranh chép dan su. Cac tai lidu chung cir ¢6 trong hd so vu an duge phia
PVC-IC x4c nhin déu 14 tai lidu cua PVC-IC, dugc thuc hién trén hé théng phf‘in
mém ké toan cia PVC-IC, do PVC-IC phét hanh, cong ty Triu Phti Béi khong
thé tu lam dugc. Hién 6ng Lé Hiru Phudc di chét nén khong c6 co s¢ xdc minh.

- Qua trinh giai quyét tai Toa 4n cap phuc thim, cong ty PVC-IC yéu cau
kiém toan toan bd héa don ching tir lién quan dén cong no gitta hai bén. Toa 4n
cap phic thim da ban hanh quyét dinh s§ 01/2023/QP — TA ngay 06-9-2023
trung cau céng ty kiém toan FAC — Chi nhénh D¢ Nhat thuc hién kiém toan
cong ng gitta PVC- IC va cong ty Triu Phi Bai va da c6 két qua kiém toan.

Theo két qua kiém todn va tai phién toa phtic thim céng ty kiém toan xac
dinh: Két qué kiém toan 1a bao cdo vé céc phét hién thuc té can ¢t vio ching tir
hai cong ty cung cip. Can cir vao quy dinh cta luét quan ly thué, ké toan va céc
quy dinh khéc ctia phap luat lién quan thi kiém toan chi thé hién su khac biét hoa
don gitra hai bén cdng ty cung cép, dua ra nhan dinh ¢ dap ing véi quy luét cla
quan 1y thué vé& khéu trir, c6 ddp tmg vdi quy dinh v& trinh ky hay khong, ch
khong dua ra nhan dinh la dung hay sai, cling khong danh gia c6 xay ra hay
khong xdy ra viéc thanh toan va khéng xé4c dinh nghiép vu kinh té, tai chinh thue
té da phét sinh hay chua.

Tt nhiing nhén dinh trén, c6 can cir x4c dinh céng ty Triu Pha Bai di thue
hién vigc thanh todn tién mua cin h¢ sb 29-03 cho PVC-IC véi sb tién
1.849.524.722 dong, tuong duong 95% gia tri hop ddng, cic bén tiép tuc c6
trich nhiém thue hién céc quyén va nghia vu phét sinh theo cic didu khoan cta
hop déng mua bén cin ho sb 462 da ky két. Nguyén don PVC-IC khéng cung
cap duge chimg ctr chimg minh céng ty Triu Phu Bai chua thanh toan khoan tién
1.549.524.722 dong (576.090.658 dong + 973.434.064 ddng) d& mua cin ho 29-
03, do vdy khong c6 can ct chép nhan yéu cu khéi kién cia PVC-IC vé viéc
bude cong ty Triu Phi Bai va 6ng Nguyén Ngoc Hung, ba Quéch Thi Phuong
Mai lién déi thanh toan cho PVC-IC tong s6 tién 2.206.766.513 déng, trong do:
S6 tién ng gbc dén han 1a 1.549.524.722 dong; Sb tién lai trén tong s6 ng gbe
chim tra tam tinh v&i mire 141 sudt 0,03%/ ngay tir ngay 01-9-2018 dén ngay 05-
8-2022 14 657.241.791 ddng. Khang céo cua nguyén don la khong ¢6 cin cir nén
khong dugc chap nhén.

[2.2] Déi véi yéu cdu phan t6 ciia bj don cong ty Triu Phu Baéi:

Can ctr céc tai ligu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n, xdc dinh: Trong thoi
gian tir ndm 2016 - 2018, cong ty Triu Phii B4i van chuyén hang vat tu, thiét bi
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cho cée cong trinh cua PVC-IC, mdi chuyén hang van chuyén déu dugc cong ty
Triu Pht Béi xuét hoa don gid tri gia tang cho PVC-IC., céc hoa don déu duge ké
khai va duoc x4c nhan boi co quan Thué.

Can ctt Ban ké chi tiét hoa don van chuyén; Céc hoa don gia tri gia tang
ma cong ty Triu Phu Bai dd xuéat cho PVC-IC; T khai bao cdo Thué céc nim
2016, 2017, 2018, 2019; To khai sir dung hoa don gia tri gia tang tur nam 2016 -
2018 ctia cong ty Triu Phii Bai (c6 xéc nhan thoi diém nhan ho so ké khai cua co
quan Thué) thi tong gia tri van chuyén cong ty Triu Phu Bai da thuc hién cho
PVC-IC 1a 3.432.460.825 ddng. Theo cong ty Triu Pht Bai, tir nam 2016 dén
13m 2018 PVC-IC da thanh toén cho cong ty Triu Pht Bai s6 tién 3.150.000.824
ddng, trong d6: Thanh toén bang chuyén khoan 1a 1.026.690.822 ddng; Thanh
to4n bing tién mit la 573.785.280 dong; Chiét khau mua ban can ho la
| 549 524.724 ddng; Sé tién con ng lai 1a 282.460.001 ddng. Diéu nay phi hop
Vi sb liéu tai Bién ban déi chiéu cong no xdc nhén dén ngay 28-02-2019, PVC-
IC con no cong ty Triu Phi Bai 282.460.001 dong (BL 271-TA). PVC- IC cling
thira nhan sb tién PVC-IC con ng lai cong ty Triu Phu Bai 12 282.460.001 déng
theo Bién ban doi chiéu cong ng ngay 28-02-2019 (BL 1401), nén co6 can cr
chap nhan yéu cau phan t§ cuia bi don.

An so tham tuyén chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don cong ty Triu Phi
B4i, buoc PVC- IC phai thanh todn cho cong ty Triu Phi Bai s tien
282.460.001 dong la c6 cén cur.

[2.3] Tir nhan dinh trén, khong chép nhan khang céo ciia nguyén don

PVC- IC, giit nguyén ban an so tham.

[3] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- PVC- IC phai chju 76.135.330 ddng déi voi yéu cau khéng duge chép
nhén va 14.123.000 dong d6i v6i nghia vy tra cho cong ty Triu Pha Bai. Tong
cdng la 90.258.330 dong.

- Hoan lai cho cong ty Triu Phu Bai s tién 7.061.500 dong.

[4] V& chi phi thuc hién kidm toan: PVC- IC phai chiu.

[5] An phi kinh doanh thuong mai phuc thdm: Do khang céo cua PVC- IC

r

khéng duge chap nhan nén PVC- IC phai chiu.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cin ot Khoan 1 Diéu 308 B¢ luét Té tung dan sy, khong chdp nhén
khang céo cia nguyén don cong ty Cé phan Xay dung Cong nghiép va Déan
dung dau khi, gilr nguyén ban an Kinh doanh thuong mai soO thAm s6
14/2022/KDTM-ST ngay 05 thang 8 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dén thanh ph
Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh
phé Hd Chi Minh), nhu sau:

Can cr cac Didu 30, 38, 39,296 va 313 Bg luat T6 tung dan sy;
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Cin ctt cac Didu 401, 530, 531, 536 B0 luat dan su nam 2015; Cac Piéu
19, 21, 22, 23, 24 Luat Kinh doanh bét déng san; Cac Diédu 26, 29 Nghi quyét s
326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vy Qudc hdi quy dinh
v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xue:

1. Khéng chip nhin yéu ciu khéi kién cta cong ty Co phan Xay dung
Cdng nghidp va Din dung dau khi v& viée bude cdng ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai — Van tai Triu - Phu - Béi va 6ng Nguyén Ngoc Hung, ba Quach
Thi Phuong Mai lién déi thanh toan cho cong ty C6 phan Xay dung Coéng
nghiép va Dan dung dau khi tong sb tién 2.206.766.5134d (hai ty hai trdm l¢ sau
triéu bay tram sau muoi sau nghin nam trim muoi ba c’[ong), trong do: S6 tién no
gbc dén han 13 1.549.524.722 ddng; S6 tién 13i trén tong s6 no goc cham tra tam
tinh voi mire 141 suat 0,03%/ngay tir ngay 01-9-2018 dén ngay 05-8-2022 1a
657.241.791 dbng.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia cong ty Trach nhiém hiru han Thu’ong
mai — Van tai Triu - Phu - Bai: Budc cong ty Co phan Xay dung Cong nghiép va
Dan dung dau khi phai thanh toan cho cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai — Van tai Triu - Phu - Bai sé tién van chuyén hang héa con no la
282.460.001d (hai trim tAm muoi hai triéu bbn trim sau muoi nghin khong tram
1¢ mét dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh én, hang
thdng nguoi phai thi hanh dn con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan
tién ldi phat sinh theo mike 14i sudt ng qud han trung binh trén thi truong twong
1ng voi sé tien va thoi gian chdm tra.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Co phén Xay dung Cong nghiép va Dan dung dau khi phai chiu
90.258.330d (chln muoi triéu hai trdm nam muoi tam nghin ba tram ba muoi
ddng), dugc trir vao sb tién tam Umg 4n phi da np la 33.900.000d (ba muoi ba
tridu chin trim nghin ddng), theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0002746
ngay 13 thang 10 nam 2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n din sy thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 11,
Thanh phé Hb Chi Minh), nén cong ty Co phin Xay dung Cong nghiép va Dén
dung dau khi con phai ndp 56.358.330d (ndm muoi sdu triéu ba trim ndm muoi
t4m nghin ba trim ba muoi dong).

- Hoan la1 cho cdng ty Trach nhiém hiru han Thuong mai — Vén tai Triu -
Phu - Bai s tién tam Umg 4n phi 1a 7.061.500 dong (bay tri¢u khong tram sau
muoi mdt nghin nim trim d6ng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi so
0003486 ngay 15 thang 4 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sy thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
11, Thanh phé Ho Chi Minh).

4. Vé chi phi thye hién kiém to4n: La 25.000.000d (hai muoi lam triéu
ddng), cong ty C6 phan X4y dung Cong nghiép va Dan dung dau khi phai chiu
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va da nop xong.
5. An phi kinh doanh thu‘cmg mai phtc thdm: Céng ty C6 phan Xay dung

Cong nghiép va Dan dung dau khi phai chiu 2.000.000d (hai trigu dong) dugce
trir vao so tien 1.700.000d (mot triéu bay tram nghin dong) tam (rng an phi theo
bién lai thu s6 0003610 ngay 12 thang 12 nam 2022 va 300.0004 (ba tram nghin
ddng) theo bién lai thu tam g 4n phi s6 0003034 ngay 24 thang 8 nam 2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau
(nay la Phong Thi hanh én dan su Khu vuc 11, Thanh ph6 Ho Chi Minh), nén da

ndp xong.

6. Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén théa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, Tb va 9
Luét Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban 4n c6 hiéu luc phép ludt k& tir ngay tuyén 4n (ngdy 04-02-2026).

Noi nhan: ) TM. HOI BONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. H6 Chi Minh; THAM -CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vue 11, TP. HCM; N\

- Phong THADS Khu vic 11, TP. HCM,;
- THADS TP. Hb Chi Minh;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu én (17).

Bui Thi Thuwong
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